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villa a vendre Roses, Alt Emporda

UN JARDIN MEDITERRANEEN OU LE TEMPS S ARRETEAuU coaur de Mas Fumats, I’ une des urbanisations les plus
prisées de Roses, cette villa se dresse sur un terrain de plus de 1.099 m2, entourée de végétation, d'intimité et de sérénité. Le
jardin méditerranéen soigneusement entretenu, la piscine avec douche extérieure, |es terrasses ensol eillées et la vue dégagée
sur lamer font de cet endroit un véritable refuge pour I’ @me.lci, le chant des oisealix remplace e réveil, et chague journée
commence par les reflets bleus de la M éditerranée entre les feuilles des arbres. TOUT DE PLAIN-PIED : CONFORT ET
ELEGANCE SANS ESCALIERSAvec 120 m? de surface habitable répartis sur un seul niveau, cette propriété séduit par son
confort et son atmosphére chaleureuse. Depuis |’ entrée principale, on accede a un salon-salle a manger baigné de lumiére
naturelle, relié a une cuisine ouverte rénovée en 2016, entierement équipée : lave-vaisselle, four, micro-ondes, réfrigérateur.
Lavillacomprend trois chambres plus un studio indépendant. L’ une d’ elles est une suite avec salle d’ eau privative et
douche, toutes deux avec placards intégrés. On trouve également une deuxiéme salle de bains complete. Deux des chambres
sont trés spacieuses, et une troisieme piéce, actuellement aménagée en bureau, peut facilement étre transformée en chambre
individuelle gréce a ses placards intégrés. Chagque espace a été penseé avec soin, dans une recherche de fonctionnalité et de
bien-étre au quotidien.DES ESPACES EXTERIEURS QUI INVITENT A EN PROFITER TOUTE L' ANNEEL aterrasse
couverte est le coaur de |’ été : idéale pour de longues déeuners al’ ombre ou des diners face ala mer. Quelques marches
menent directement ala piscine, entourée d’ espaces de détente, avec un accés direct au jardin et une douche extérieure. La
fluidité entre les espaces intérieurs et extérieurs vous invite a vivre sans précipitation, avec un coin parfait pour chague
saison.STUDIO INDEPENDANT POUR LESINVITES : INTIMITE ET CONFORTUN ancien garage a été transformé
avec golt en studio indépendant de 30 mz, parfait pour accueillir famille ou amis. Cet espace dispose d' un petit salon avec
kitchenette, d’ une chambre double avec placard intégré, d’ une salle d’ eau moderne avec douche al’italienne et d’ une petite
mezzanine qui ravirales plusjeunes. Autonomie, style et praticité réunis dans un seul espace ATELIER, RANGEMENT ET
FONCTIONNALITE EXCEPTIONNEL L ESous lamaison principale, le propriétaire aaménagé un atelier de 21 m2 : idéal
comme atelier d' artiste, espace de bricolage ou de télétravail. S'y goutent 22 m2 de débarras et le local technique dela
chaudiére, offrant une capacité de rangement remarquable. Un autre local technique se trouve a coté de la piscine pour le
matériel de jardinage. DOUBLE ACCES ET CONFORT DE STATIONNEMENTLa villa dispose de deux accés depuis
deux rues différentes : une entrée principale piétonne et une seconde entrée avec portail éectrique pour les véhicules. A I’
extérieur, vous pourrez facilement garer au moins deux voitures. Tout a été congu pour un confort optimal au quotidien.
CONFORT MODERNE ET LICENCE TOURISTIQUE ACTIVEEquipée du chauffage au gaz et de la climatisation dans e



salon et dans les deux chambres principales, cette propriété offre un confort tout au long de I’ année. Elle est vendue avec

une licence touristique active et bénéficie d’ un excellent rendement locatif : actuellement louée pour toute la saison estivale.

Les visites sont possibles les vendredis, entre deux locations — nous vous conseillons de nous contacter au préalable pour
connaitre |es disponibilités. UNE OPPORTUNITE UNIQUE A MAS FUMATSLes villas de plain-pied sont rares dans cette
urbanisation ot prédominent les maisons a étages. Ce joyau immobilier allie accessihilité, éégance, intimité et vue

imprenable, en faisant une option idéale pour une résidence secondaire sans contraintes, une maison de retraite paisible ou
un lieu inspirant pour le télétravail sur la Costa BravalMAGINEZ VOTRE NOUVELLE VIE SUR LA COSTA
BRAVAC ette villan’est pas simplement une propriété, ¢’ est un véritable art de vivre. Nous vous invitons a découvrir la

douceur méditerranéenne, le confort d’ une maison sans escaliers et e privilége d’ avoir la mer pour horizon.Contactez-nous

dés aujourd’ hui et faites e premier pas vers votre avenir au bord de lamer.
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